Załącznik nr 2 

U M O W A nr  04/2012
zawarta w dniu ....................2012 r., Sokołowsku pomiędzy:

„SANATORIA DOLNOŚLĄSKIE” Sp. z o.o.

z siedzibą w Sokołowsku przy ul. Parkowej 3, kod 58-351 Sokołowsko
wpisaną do Rejestru Przedsiębiorców przez Sąd Rejonowy dla Wrocławia Fabrycznej we Wrocławiu

IX Wydział Gospodarczy KRS pod numerem KRS 0000128228;

posiadającą NIP 886-10-10-961 oraz REGON 890314440

reprezentowaną przez:

Pana Jerzego Więcka – Prezesa Zarządu

zwaną w dalszej części umowy „Zamawiającym”

a

.............................................................................................................. 

z siedzibą w .........................................................................................

wpisaną do rejestru ........................ prowadzonego przez ......................................................................

pod numerem .................................

NIP .............................; REGON ..................., 

reprezentowany przez:

.............................. - .............................

.............................. - .............................

zwany w dalszej części umowy „Wykonawcą”

W wyniku wyboru przez Zamawiającego oferty Wykonawcy po przeprowadzenia postępowania  w trybie przetargu nieograniczonego na podstawie ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r., Prawo zamówień publicznych Strony zawarły umowę o następującej treści:

§1.

Zamawiający zleca, a Wykonawca zobowiązuje się wykonać stanowiącą przedmiot umowy, wielobranżową dokumentację architektoniczno budowlaną oraz wykonawczą i techniczną dla zadania inwestycyjnego pod nazwą: „Opracowania audytu energetycznego i dokumentacji projektowej w zakresie termomodernizacji budynku Specjalistycznego Szpitala Chorób Płuc i Gruźlicy w Rościszowie”
1. Przedmiot umowy obejmuje:

1) Wykonanie: audytu energetycznego, wielobranżowej dokumentacji architektoniczno- budowlanej, wykonawczej i technicznej oraz uzyskanie pozwolenia na budowę;

2) sprawowanie kompleksowego nadzoru autorskiego nad realizacją projektów.

2. Zakres opracowania dokumentacji architektoniczno budowlanej i technicznej został opisany w treści umowy oraz za pomocą „danych wyjściowych” stanowiących załącznik nr 1 do umowy.
3. Na przedmiot umowy składa się w szczególności:

a. Sporządzenie audytu energetycznego obejmującego co najmniej:
· charakterystykę technicznej budynku w zakresie niezbędnym do wykonania audytu;

· analizę aktualnego stanu technicznego budynku mającego wpływ na zużycie energii cieplnej w celu utrzymania wymaganych parametrów temperatury w pomieszczeniach w tym uwzględnić wymianę starej stolarki okiennej i drzwiowej,

· bilans cieplny budynku, określenie zapotrzebowania na moc cieplną oraz sezonowe zużycie ciepła, określenie bieżących kosztów ogrzewania stanu istniejącego i po termomodernizacji

· ocenę sprawności systemu ogrzewania - rodzaj zasilania w ciepło, rodzaj grzejników, sposób  regulacji układu, wielkość strat na przesyle, wykonanie bilansu ciepła dla standardowego   sezonu grzewczego 

· w wyniku dokonanej analizy stanu technicznego obiektu oraz oceny sprawności systemu ogrzewania Wykonawca winien określić zakres niezbędnych prac remontowych koniecznych do wykonania w celu obniżenia kosztów ogrzewania. 

· weryfikację polegająca na porównaniu rzeczywistego zużycia ciepła w poprzednich sezonach do zużycia standardowego. 

· przedstawienie możliwych usprawnień po zrealizowaniu, których nastąpi zmniejszenie zużycia ciepła i emisji zanieczyszczeń do atmosfery

· obliczenie oszczędności z przedsięwzięć, analiza ekonomiczna ( określenie opłacalności) i określenie zalecanego zakresu prac. 

· analizę energetyczno-ekonomiczna przedstawionych działań termomodernizacyjnych. 

· wybór optymalnego wariantu przedsięwzięcia termomodernizacyjnego. 

· określenie stopnia opłacalności przedsięwzięcia przy wykorzystaniu wybranego wariantu

· sporządzenie – jeśli zajdzie taka potrzeba brakującej inwentaryzacji budynku dla potrzeb wykonywanego audytu

b. Opracowanie dokumentacji projektowej w zakresie termomodernizacji zabytkowego obiektu.

c. Opracowanie dokumentacji projektowo-wykonawczej.

d. Sporządzenie kosztorysu inwestorskiego.

e. Sporządzenie przedmiaru robót.

f. Opracowanie Specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robót budowlano-montażowych.

g. Uzyskanie kompletu uzgodnień.

h. Uzyskanie decyzji pozwolenia na budowę.

i. Sporządzenie harmonogramu rzeczowo-finansowego.

j. Sprawowanie nadzoru autorskiego w czasie realizacji robót budowlano-montażowych do  dnia uzyskania decyzji o pozwoleniu na użytkowanie
§ 2.

1. Wykonawca oświadcza, iż posiada uprawnienia budowlane do projektowania, wymagane dla wykonania niniejszej umowy i zobowiązuje się wykonać przedmiot umowy z należytą starannością, zgodnie z przepisami prawa, postanowieniami umowy oraz wskazówkami i zaleceniami Zamawiającego. 
2. Przed przystąpieniem do wykonania zasadniczych prac projektowych Wykonawca ma obowiązek opracować i przedstawić Zamawiającemu  uproszczoną wersję koncepcji projektowej

3. Wykonawca zobowiązany jest uzyskać pisemną akceptację Zamawiającego projektu koncepcyjnego pod rygorem odmowy przez Zamawiającego odbioru przedmiotu umowy.

4. W każdym przypadku, gdy należyte wykonanie przedmiotu umowy może nastąpić na co najmniej dwa sposoby i uzasadnione jest dokonanie wyboru Wykonawca powinien przed podjęciem dalszych czynności przedstawić Zamawiającemu alternatywne sposoby wykonania przedmiotu umowy oraz uzyskać od Zamawiającego pisemną akceptację wyboru jednego z rozwiązań  pod rygorem odmowy przez Zamawiającego odbioru przedmiotu umowy.

5. Celem stworzenia pomiędzy Stronami płaszczyzny wymiany informacji oraz podejmowania decyzji związanych z wykonaniem umowy w tym wymienionych w ust. 2-4 Strony zobowiązują się do uczestniczenia samodzielnie, bądź za pośrednictwem umocowanych przedstawicieli, w spotkaniach roboczych. Spotkania robocze będą zwoływane w siedzibie Zamawiającego w uzgodnionym przez Strony terminie. 
6. Wykonawca ma obowiązek uzgadniania z Zamawiającym doboru materiałów budowlanych i technologii oraz standardu wykończenia w rozwiązaniach projektowych.

7. Spotkania  robocze będą odbywały się w miarę potrzeb na pisemny wniosek jednej ze Stron - jednakże na wniosek Zamawiającego spotkania robocze nie mogą być zwoływane częściej niż trzy razy w miesiącu. 
8. Dokumentacja projektowa winna spełniać wymagania określone zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a jej treść winna być dostosowana do specyfiki i charakteru obiektu budowlanego oraz stopnia skomplikowania robót budowlanych.
§ 3.

1. Wykonawca uzyska i dostarczy Zamawiającemu dokumentację niezbędną dla należytego wykonania przedmiotu niniejszej umowy w tym wszelkie wymagane przepisami prawa akty administracyjne, opinie, uzgodnienia, pozwolenia etc.
2. Czynności związane ze spełnieniem świadczeń o których mowa w ust. 1 Wykonawca wykonuje w imieniu Zamawiającego na swój koszt oraz ryzyko.

3. Zamawiający udziela Wykonawcy pełnomocnictwa do dokonywania w jego imieniu i na jego rzecz wszelkich czynności niezbędnych dla dokonania czynności o których mowa w ust. 1 i 2.

4. Pełnomocnictwo nie upoważnia Wykonawcy do zaciągania jakichkolwiek zobowiązań i/lub przyjmowania świadczeń w imieniu Zamawiającego.
§ 4.

Wykonawca sporządzi i przekaże Zamawiającemu dokumentację techniczną w wersji papierowej w następującej ilości egzemplarzy:

	Nazwa opracowania
	Liczba egz.

	Audyt energetyczny
	4

	Wielobranżowy projekt budowlany w zakresie termomodernizacji
	6

	Wielobranżowy projekt budowlany – wykonawczy w zakresie termomodernizacji
	6

	Informacja dotycząca bezpieczeństwa i ochrony zdrowia (BIOZ)
	1

	Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robót budowlanych
	2

	Przedmiary robót  
	2

	Kosztorysy inwestorskie z podziałem na scalone elementy robót
	2

	Harmonogram rzeczowo-finansowy
	2

	Oświadczenie projektantów (wszystkich branż) o kompletności dokumentacji technicznej, zgodności z obowiązującymi przepisami, programem funkcjonalno-użytkowym oraz zasadami wiedzy technicznej
	2


§ 5.

1. Z chwilą dokonania przez Zamawiającego odbioru przedmiotu umowy lub jego części, na Zamawiającego:

1) przechodzi własność opisanych w umowie oryginałów i kopii egzemplarzy opracowań,

2) przechodzi całość autorskich praw majątkowych do danego elementu przedmiotu umowy,

3) przechodzą prawa do rozporządzania i korzystania z przedmiotu umowy, w tym jego uzupełnienia i zmiany bez potrzeby uzyskiwania odrębnej zgody Wykonawcy,

4) przechodzi wyłączne prawo zezwalania na wykonywanie zależnych praw autorskich.

2. Przeniesienie praw autorskich o których mowa w ust. 1 następuje na następujących polach eksploatacji:

1) w zakresie używania;

2) w zakresie wykorzystania w całości lub części utworu oraz dokonywania zmian utworu, według uznania Zamawiającego, bez potrzeby uzyskiwania odrębnej zgody Wykonawcy,

3) w zakresie tworzenia opracowań utworu, w szczególności tłumaczenia, przeróbki, adaptacji, według uznania Zamawiającego, bez potrzeby uzyskiwania odrębnej zgody Wykonawcy,

4) w zakresie utrwalania i zwielokrotniania utworu - wytwarzanie określoną techniką egzemplarzy utworu, w tym techniką drukarską, reprograficzną zapisu magnetycznego oraz techniką cyfrową;

5) w zakresie wprowadzanie do obrotu i przenoszenia praw do oryginału i/lub kopii na dowolnej podstawie prawnej w całości lub w części w tym po dokonanej adaptacji, przeróbce lub tłumaczeniu,;

6) w zakresie rozpowszechniania utworu - publiczne wykonanie, wystawienie, wyświetlenie, odtworzenie oraz nadawanie i reemitowanie, a także publiczne udostępnianie utworu w taki sposób, aby każdy mógł mieć do niego dostęp w miejscu i w czasie przez siebie wybranym w tym w sieci Internet.
3. Zamawiający nabywa i może wykonywać samodzielnie lub za pośrednictwem innego podmiotu uprawnienia o których mowa w ust. 1-2 tak wobec całości jak i dowolnych fragmentów nabywanych utworów.

§ 6.

1. Wykonawca przystąpi do sprawowania nadzoru autorskiego, bezzwłocznie po otrzymaniu od Zamawiającego zawiadomienia o zaistnieniu zdarzeń uzasadniających rozpoczęcie sprawowania nadzoru autorskiego. 

2. W zawiadomieniu, o którym mowa w ust. 1 Zamawiający określi datę rozpoczęcia sprawowania nadzoru autorskiego.

3. Zamawiający dokona zawiadomienia, o którym mowa w pkt 1, w formie pisemnej, faxem lub pocztą elektroniczną.

§ 7.

Wykonawca sprawując nadzór autorski jest obowiązany:

1) przybyć na plac budowy na każde wezwanie Zamawiającego lub Inspektora nadzoru inwestorskiego, nie częściej, niż jeden raz w tygodniu i nie później niż w trzecim dniu od daty wezwania. Każdorazową obecność na placu budowy Wykonawca potwierdzi wpisem do dziennika budowy lub uzyska pisemne potwierdzenie pobytu przez Inspektora nadzoru inwestorskiego,
2) stwierdzania w toku wykonywania robót budowlanych zgodności realizacji z projektem dotyczy to wszystkich przewidzianych projektem branż,

3) uzgadniania możliwości wprowadzenia rozwiązań zamiennych i dodatkowych w stosunku do przewidzianych w projekcie zgłoszonych przez kierownika budowy, inspektora nadzoru inwestorskiego lub Zamawiającego, stanowiących nieistotne lub istotne odstąpienie od zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych warunków pozwolenia na budowę ( art. 36a ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane);

4) sporządzania na żądanie Zamawiającego i przekazanie Zamawiającemu dodatkowych opracowań w formie rysunków, opisów, uzgodnień, pozwoleń, kosztorysów inwestorskich zamiennych i dodatkowych wszystkich branż, przedmiarów robót zamiennych i dodatkowych wszystkich branż itp., dotyczących rozwiązań zamiennych i dodatkowych w stosunku do przewidzianych w projekcie, stanowiących nieistotne lub istotne odstąpienie od zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych warunków pozwolenia na budowę. W przypadku istotnych odstępstw od zatwierdzonego projektu budowlanego (art. 36a ustawy Prawo budowlane) lub innych warunków pozwolenia na budowę, autor projektu w imieniu Zamawiającego wystąpi i uzyska decyzję  o pozwoleniu na budowę.

5) trzykrotnej aktualizacji kosztorysów inwestorskich wszystkich branż na wezwanie Zamawiającego

6) wyjaśnienia i wątpliwości powstałe w toku realizacji projektu zgłaszane przez kierownika budowy, inspektora nadzoru inwestorskiego lub Zamawiającego - dotyczy to wszystkich przewidzianych projektem branż,

§ 8.

 Zamawiający wyznacza jako osoby upoważnione do wyjaśniania spraw związanych z realizacją przedmiotu umowy ……………………………………….
§ 9.

Warunki dostarczenia Zamawiającemu dokumentacji technicznej:

1) Wykonawca ma obowiązek przekazać Zamawiającemu uproszczoną koncepcję projektową, o której mowa w §2 pkt 2 w formie graficznej i opisowej

2) Wykonawca ma obowiązek przekazać protokolarnie Zamawiającemu dokumentację techniczną w formie pisemnej w ilości zgodnej z § 4 niniejszej umowy.

3) Wykonawca ma obowiązek przekazać protokolarnie Zamawiającemu dokumentację projektowo techniczną również w wersji elektronicznej w formacie  pdf w ilości 2 egzemplarzy – (2 płyty CD) a także  w   MS Excel – przedmiary i kosztorysy inwestorskie  oraz w MS Word – pozostałą dokumentację
4) Wykonawca ma obowiązek przedłożenia wymaganych prawem oświadczeń o kompletności dokumentacji projektowej we wszystkich wymaganych branżach oraz oświadczenie, że dokumentacja projektowa została wykonana zgodnie z obowiązującymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej.

5) Jako miejsce przekazania dokumentacji technicznej przez Wykonawcę ustala się siedzibę Zamawiającego.

§ 10.

1. Poza innymi obowiązkami wynikającymi z treści umowy do obowiązków Zamawiającego należy:

1) dokonanie odbioru przedmiotu umowy;
2) wystawienie na pisemny wniosek Wykonawcy stosownych pełnomocnictw, w celu umocowania Wykonawcy do zastępowania Zamawiającego wobec organów administracji publicznej, wszelkich władz, urzędów i instytucji oraz podmiotów w zakresie niezbędnym do należytego wykonania przedmiotu umowy;
3) doręczenie Wykonawcy oświadczenia o dysponowaniu nieruchomością na cele budowlane.

2. W trakcie wykonywania przedmiotu umowy Zamawiający ma prawo do bieżącej kontroli stanu zaawansowania i prawidłowości wykonania przedmiotu umowy.

§ 11.

1. Poza innymi obowiązkami wynikającymi z treści umowy do obowiązków Wykonawcy należy:

1) wykonanie przedmiotu umowy terminowo i przez osoby posiadające odpowiednie kwalifikacje,

2) projektowanie z uwzględnieniem aktualnej wiedzy technicznej w tym materiałów i wyrobów dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie;

3) wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z zasadami sztuki i wiedzy technicznej oraz przepisami prawa,

4) występowanie z wnioskami do dostawców mediów i uzyskiwanie warunków technicznych przyłączy,

5) sporządzenie kompletnego wniosku o pozwolenie na budowę i złożenie w imieniu Zamawiającego wniosku o pozwolenia na budowę.
2. Dokumenty otrzymane od Zamawiającego w okresie obowiązywania umowy Wykonawca bez osobnego wezwania zwróci Zmawiającemu w dniu podpisania protokołu końcowego odbioru przedmiotu umowy.

§ 12.

1. Wymagane przez Zamawiającego terminy wykonania przedmiotu umowy:

1) rozpoczęcia wykonywania przedmiotu umowy – w dacie zawarcia umowy 
2) Sporządzenia i dostarczenia Zamawiającemu  audytu energetycznego – do 31 dni od daty zawarcia umowy
3) termin dostarczenia Zamawiającemu kompletnej dokumentacji projektowo technicznej wraz z pozwoleniem na budowę – do 30-06-2012
4) termin pełnienia nadzoru autorskiego – od dnia rozpoczęcia do dnia zakończenia budowy.
2. Zamawiający ma prawo do odstąpienia od umowy bez wyznaczania dodatkowego terminu, jeżeli Wykonawca opóźnia się więcej niż 14 dni z dostarczeniem audytu energetycznego, o którym mowa w ust. 1 pkt 2).
§ 13.

1. Strony postanawiają, że przedmiotem odbioru końcowego będzie przedmiot umowy, o którym mowa w §1 niniejszej umowy.

2. Odbiór przedmiotu umowy dokonany zostanie w trzech etapach:

1) I etap   - przekazanie Zamawiającemu  audytu energetycznego
2) II etap  - odbiór kompletnej dokumentacji technicznej wraz z decyzją o zatwierdzeniu projektu budowlanego i pozwoleniu na budowę;

3) III etap  - zakończenie sprawowania nadzoru autorskiego.

3. Wykonawca zgłosi Zamawiającemu gotowość do odbioru kolejnych etapów zamówienia
4. Zamawiający zobowiązuje się do wyznaczenia terminu odbioru przedmiotu umowy w ciągu 7 dni od daty otrzymania od Wykonawcy zawiadomienia o gotowości odbioru, przez pisemne poinformowanie o tym Wykonawcę.

5. Zakończenie czynności odbioru I i II etapu nastąpi w ciągu 7 dni i zostanie potwierdzone protokołem odbioru  wraz z oświadczeniem Wykonawcy o kompletności dokumentacji.
6. Zakończenie III etapu nastąpi po zakończeniu robót budowlanych 

§ 14.

1. Za wykonanie przedmiotu umowy przysługuje Wykonawcy wynagrodzenie ryczałtowe w wysokości …………......... zł brutto (słownie: ...............................................................................) złotych, na które składa się:

1) wynagrodzenie ryczałtowe należne Wykonawcy po odbiorze kompletnej dokumentacji dotyczącej audytu energetycznego - w wysokości brutto ................. zł., (słownie: ..................................................) złotych, nie więcej jednak niż 10% całkowitego wynagrodzenia brutto określonego w pkt 1.

2) wynagrodzenie ryczałtowe należne Wykonawcy po odbiorze kompletnej dokumentacji technicznej wraz z decyzją o zatwierdzeniu projektu budowlanego i ostatecznego pozwolenia na budowę - w wysokości brutto ................. zł., (słownie: ...............................................................................) złotych,

3) wynagrodzenie ryczałtowe należne Wykonawcy po zakończeniu sprawowania nadzoru autorskiego - w wysokości brutto ................. zł., (słownie: ...............................................................................) złotych, nie mniej jednak niż 10% całkowitego wynagrodzenia brutto określonego w pkt 1.

Wynagrodzenie ryczałtowe, o którym mowa w ust. 1 obejmuje wszystkie koszty i czynności związane z realizacją przedmiotu umowy, w tym koszty wszelkich uzgodnień dokumentacji, pozwoleń, decyzji, warunków technicznych i realizacyjnych, uzgodnień dokumentacji z zainteresowanymi instytucjami.

2. Wynagrodzenie ryczałtowe obejmuje również wszelkie prace, których rozmiarów lub kosztów prac nie można było przewidzieć w czasie zawierania umowy.

3. W przypadku, gdy Wykonawca nie będzie sprawował nadzoru autorskiego lub nie zostanie wezwany przez Zamawiającego do sprawowania nadzoru autorskiego, zgodnie z § 6 wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 1 pkt 3) Wykonawcy się nie należy. 

§ 15.

1. Zamawiający nie przewiduje możliwości udzielania zaliczek.

2. Rozliczenie między Stronami umowy nastąpi w trzech etapach:

1) po odbiorze audytu energetycznego, w wysokości określonej w §14 ust. 1 pkt 1), w terminie 15 dni od dnia doręczenia faktury częściowej;
2) po odbiorze kompletnej dokumentacji technicznej wraz z decyzją o zatwierdzeniu projektu budowlanego i pozwoleniu na budowę, w wysokości określonej w §14 ust. 1 pkt 2), w terminie 30 dni od dnia doręczenia faktury częściowej;

3) po zakończeniu sprawowania nadzoru autorskiego, w wysokości określonej w §14 ust. 1 pkt 3), w terminie 30 dni od dnia doręczenia faktury końcowej.

3. Numer rachunku i nazwa banku Wykonawcy dla dokonywania płatności wynikających z umowy zostanie wskazana w treści faktury VAT.

4. Każda zmiana siedziby Wykonawcy, rachunku bankowego oraz numerów NIP lub REGON wymaga pisemnego informowania Zamawiającego.

§ 16.

1. Wykonawca będzie odpowiedzialny wobec Zamawiającego z tytułu rękojmi za wady dokumentacji technicznej przez okres 36 miesięcy od dnia podpisania przez Zamawiającego i Wykonawcę protokołu odbioru dokumentacji technicznej wraz z pozwoleniem na budowę.

2. W okresie rękojmi za wady Wykonawca będzie zobowiązany do niezwłocznego i nieodpłatnego usunięcia zgłoszonych przez Zamawiającego wad dokumentacji technicznej bez względu na to czy wady te mają charakter istotny oraz na wysokość związanych z tym kosztów.
§ 17.

1. Wykonawca jest zobowiązany do przedstawienia Zamawiającemu, w ciągu 7 dni od zawarcia umowy, polisy OC prowadzonej działalności z zakresu projektowania na sumę gwarancyjną nie niższą niż wartość przedmiotu umowy 
i na okres do uzyskania pozwolenia na budowę. Przed przystąpieniem sprawowania nadzoru autorskiego do  Wykonawca jest zobowiązany zawrzeć umowę ubezpieczenia, o którym mowa powyżej na czas do zakończenie robót budowlanych.

2. Wykonawca dostarczy przedmiotową polisę wraz z dowodem opłaty składki z tytułu ubezpieczenia.

3. Niezrealizowanie przez Wykonawcę obowiązku wynikającego z ust. 1 uprawnia Zamawiającego do odstąpienia od niniejszej umowy i naliczenia kary umownej w wysokości ustalonej w §19 ust. 1 pkt 4 umowy.

 § 18.

1. Wykonawca tytułem zabezpieczenia roszczeń z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania przedmiotu umowy wnosi zabezpieczenie należytego wykonania umowy w kwocie: ........................ zł., (słownie: .............. ............................................. ) złotych to jest równowartość .......% wynagrodzenia umownego.

2. Zabezpieczenie o którym mowa w ust. 1 Wykonawca wnosi w formie ….....................................……….

3. Zabezpieczenie wnoszone w pieniądzu należy wnieść na rachunek bankowy Zamawiającego: …………………… ………………………………………………..................…………….. w takim przypadku przy zawarciu niniejszej umowy Wykonawca dostarczy Zamawiającemu kopię dokumentu wpłaty.

4. W przypadku wniesienia zabezpieczenia w formie gwarancji bankowych lub ubezpieczeniowych, z treści tych gwarancji musi w szczególności jednoznacznie wynikać:

1) zobowiązanie gwaranta (banku, zakładu ubezpieczeń) do zapłaty sumy zabezpieczenia do kwoty określonej w gwarancji, nieodwołalnie i bezwarunkowo na pierwsze żądanie zamawiającego zawierające oświadczenie, że zaistniały okoliczności związane z niewykonaniem lub nienależytym wykonaniem umowy,

2) termin obowiązywania gwarancji,

3) miejsce i termin zwrotu dokumentu gwarancji.

5. Zabezpieczenie należy wnieść najpóźniej w dniu zawarcia umowy.

6. Zwrot zabezpieczenia wniesionego przez Zamawiającego w gotówce nastąpi w niżej podanych wysokościach i terminach:

1) 70 % wartości wniesionego zabezpieczenia w terminie 30 dni od dnia wykonania I etapu przedmiotu umowy i uznania przez Zamawiającego za należycie wykonane,

2) 30 % wartości wniesionego zabezpieczenia w terminie 15 dni od daty wykonania II etapu przedmiotu umowy i uznania przez Zamawiającego za należycie wykonane.

§ 19.

1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną:

1) za zwłokę w wykonaniu I etapu przedmiotu umowy,  w wysokości 0,3% wynagrodzenia umownego brutto, o którym mowa w § 14 ust. 1 pkt 1) , liczonej za każdy dzień zwłoki;

2) za zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze I etapu przedmiotu umowy lub w okresie rękojmi za wady w wysokości 0,2 % wynagrodzenia umownego brutto, o którym mowa w § 14 ust. 1 pkt 1), za każdy dzień zwłoki liczonej od dnia wyznaczonego przez Zamawiającego jako termin usunięcia wady;
3) za zwłokę w wykonaniu II etapu przedmiotu umowy,  w wysokości 0,3% wynagrodzenia umownego brutto, o którym mowa w § 14 ust. 1 pkt 2) , liczonej za każdy dzień zwłoki

4) za odstąpienie od umowy przez Zamawiającego z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy w wysokości 20% wynagrodzenia określonego w § 14 ust. 1;

5) za odstąpienie od umowy przez Wykonawcę z przyczyn leżących po jego stronie w wysokości 20% wynagrodzenia określonego w § 14 ust. 1.
2. W przypadku, gdy szkoda poniesiona przez Zamawiającego przekroczy zastrzeżone kary umowne, lub przyczyna szkody nie została objęta zakresem kary umownej Zamawiającemu przysługuje prawo dochodzenia odszkodowania uzupełniającego do pełnej wysokości szkody.
3. Nie będzie uważane za niewykonanie bądź nienależyte wykonanie umowy i nie stanowi podstawy do nalicza kar umownych opóźnienie Wykonawcy wynikające z okoliczności od niego niezależnych których przy zachowaniu należytej staranności nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy.

4. Za okoliczności o których mowa w pkt 3 Strony uznają w szczególności siłę wyższą, nie dające się przewidzieć przeszkody techniczne bądź atmosferyczne lub inne zdarzenia, a także przeszkody powstałe w szczególności w związku z postępowaniem administracyjnym, sądowoadministracyjnym, sądowym, egzekucyjnym z wyłączeniem postępowania toczącego się pomiędzy Stronami.

5. Wykonawca wyraża zgodę na potrącenie przez Zamawiającego kar umownych z wynagrodzeniem Wykonawcy.
6. Zamawiający zapłaci Wykonawcy karę umowną:

1) za odstąpienie od umowy przez Wykonawcę z przyczyn leżących po stronie Zamawiającego w wysokości 20% wynagrodzenia określonego w § 14 ust. 1;

2) za odstąpienie od umowy przez Zamawiającego z przyczyn leżących po jego stronie w wysokości 20% wynagrodzenia określonego w § 14 ust. 1.

7. Roszczenie o zapłatę kar umownych ustalonych za każdy rozpoczęty dzień staje się wymagalne:

1) za pierwszy rozpoczęty dzień opóźnienia/zwłoki - w tym dniu,

2) za każdy następny rozpoczęty dzień opóźnienia/zwłoki - odpowiednio w każdym z tych dni.

§ 20.

1. Poza sytuacjami unormowanymi przepisami prawa Zamawiającemu przysługuje prawo do odstąpienia od niniejszej umowy w całości lub w części w następujących przypadkach:

1) wystąpienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy; 

2) nie uzyskanie przez Zamawiającego w całości lub w części albo w przypadku uzyskania utratę całości lub części dofinansowania kosztów realizacji zadania inwestycyjnego o którym mowa w § 1 umowy z środków programu Regionalnego Programu Operacyjnego dla Województwa Dolnośląskiego na lata 2007-2013 
3) wszczęcia w postępowania upadłościowego, bądź likwidacyjnego Wykonawcy,

4) zajęcia majątku Wykonawcy,

5) braku środków finansowych na realizację zamówienia, czego Zamawiający nie mógł przewidzieć przy zawieraniu umowy, w takim przypadku Zamawiający może również ograniczyć zakres rzeczowy przedmiotu umowy,

2. Oświadczenie o odstąpieniu od umowy może zostać skutecznie złożone w terminie 30 dni od powzięcia przez Zamawiającego wiedzy o wystąpieniu przesłanki uzasadniającej odstąpienie.

3. Oświadczenie o odstąpieniu od umowy powinno zostać złożone w formie pisemnej pod rygorem nieważności takiego oświadczenia oraz powinno zawierać uzasadnienie.

4. W przypadku odstąpienia Zamawiającego od umowy w sytuacjach określonych w ust 1,  Wykonawcy przysługuje wynagrodzenie za świadczenia spełnione zgodnie z umową do dnia odstąpienia, bez prawa żądania od Zamawiającego zapłaty odszkodowania i/lub kar umownych.

5. Wykonawcy przysługuje prawo odstąpienia od umowy w szczególności, jeżeli:

1) Zamawiający nie wywiązuje się z zapłaty wymagalnego wynagrodzenia mimo dodatkowego pisemnego wezwania w terminie trzech miesięcy od upływu terminu określonego umową,

2) Zamawiający pomimo pisemnego wezwania odmawia bez uzasadnionej przyczyny odbioru bądź podpisania protokołu odbioru.

6. W przypadku odstąpienia od umowy Strony są zobowiązane:

1) w terminie siedmiu dni od daty odstąpienia od umowy Wykonawca przy udziale Zamawiającego, sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji czynności i spraw w toku według stanu na dzień odstąpienia,

2) Wykonawca zabezpieczy przejęcie przez Zamawiającego spraw i postępowań w toku zakresie obustronnie uzgodnionym na koszt tej Strony, po której wystąpiła przesłanka uzasadniająca odstąpienie od umowy,

3) Wykonawca najpóźniej w terminie 14 dni przekaże Zamawiającemu komplet dotyczącej wykonania przedmiotu umowy dokumentacji i korespondencji, 

4) Zamawiający w przypadku odstąpienia od umowy z przyczyn, za które Wykonawca nie odpowiada zobowiązany jest do przejęcia w terminie 14 dni od daty przekazania spraw i postępowań w toku zgodnie z protokołem inwentaryzacji i zwolnienia Wykonawcy ze związanych z uczestniczeniem w tych postępowaniach obowiązków.

§ 21.

1. Strony mogą dokonywać zmian postanowień umowy w stosunku do treści oferty, na podstawie której dokonano wyboru Wykonawcy w każdym przypadku gdy:
a) którekolwiek z postanowień niniejszej umowy jest lub okaże się w przyszłości nieważne, prawnie nieskuteczne lub stanie się trwale niewykonalne albo umowa ta zawiera jakąś lukę w uregulowaniu to ważność pozostałych postanowień nie powinna być przez to naruszona. Dotyczy to w szczególności  sytuacji gdy wystąpienie takiego przypadku stanowi skutek wejścia w życie zmian legislacyjnych. W miejsce nieskutecznego lub niewykonalnego postanowienia umowy, lub luki w uregulowaniu, Strony zobowiązują się wprowadzić właściwe uregulowanie, które, o ile będzie to prawnie możliwe, powinno najlepiej odpowiadać sensowi postanowień umowy oraz celowi umowy, który Strony zamierzały osiągnąć - przy założeniu, że rozważałyby one takie unormowanie przy zawieraniu umowy.
b) Wykonawca opóźni się z zakończeniem któregokolwiek z etapów prac a  spowodowane to będzie  okolicznościami od niego niezależnymi, których przy zachowaniu należytej staranności nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy. W szczególności mogą to być, nie dające się przewidzieć przeszkody techniczne bądź atmosferyczne lub inne zdarzenia, a także przeszkody powstałe w szczególności w związku z postępowaniem administracyjnym, sądowo-administracyjnym, sądowym, egzekucyjnym z wyłączeniem postępowania toczącego się pomiędzy Stronami.
2. Do wszczęcia postępowania w przedmiocie zmiany postanowień umowy wymagany jest pisemny wniosek jednej ze Stron zawierający propozycję zmiany postanowień umowy wraz z uzasadnieniem.

3. Strony uzgodnią i odpowiednio wprowadzą w formie aneksu do postanowień umowy:

1) w miejsce postanowienia nieaktualnego, nieskutecznego lub niewykonalnego bądź luki w uregulowaniu właściwe postanowienia, które, o ile będzie to możliwe, powinno odpowiadać treści i celowi umowy który Strony zamierzały osiągnąć przy jej zawieraniu;

2) postanowienia zmieniające warunki spełnienia świadczeń wzajemnych w tym między innymi zakresu rzeczowo - finansowego, wysokości i warunków zapłaty wynagrodzenia lub termin wykonania przedmiotu umowy.

§ 22.

1. Do wzajemnych kontaktów związanych z wykonaniem umowy Strony wyznaczają i umocowują przedstawicieli:

ze strony Zamawiającego - …………………………..……………...….,

tel.: ………………………………….., e-mail: ................................................... ;

ze strony Wykonawcy - ……………………………………………..,

tel.: ………………………………….., e-mail: ................................................... .

2. Przez okres obowiązywania umowy Strony zobowiązują się zapewnić stałą łączność ze swoimi przedstawicielami w tym telefoniczną oraz za pośrednictwem poczty elektronicznej.
3. Wykonawca zobowiązuje się sukcesywnie przekazywać Zamawiającemu do wiadomości kopie związanej z wykonaniem umowy korespondencji.

§ 23.

1. Załączniki do umowy stanowią jej integralną część. Wszelkie zmiany umowy bądź załączników do umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.

2. W sprawach nie uregulowanych w treści umowy mają zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego oraz innych właściwych przepisów prawa.
3. Wynikające z niniejszej umowy prawa bądź obowiązki nie mogą być przenoszone przez Wykonawcę na inny podmiot bez uprzedniej pisemnej zgody Zamawiającego.
4. Brak zawiadomienia o zmianie adresu Strony skutkować będzie uznaniem, iż doręczenie pod ostatnio znany adres jest skuteczne.

5. Sprawy sporne wynikłe w związku z wykonaniem niniejszej umowy rozstrzygane będą przez Sąd miejscowo właściwy ze względu na siedzibę Zamawiającego.

6. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach po jednym dla każdej ze Stron.

Wykonawca: 







Zamawiający:
W przypadku wyboru mojej oferty w trybie przetargu nieograniczonego zobowiązuję do zawarcia z Zamawiającym umowy według powyższego wzoru.

	…..…..dnia………………
	……………………………………………………

……………………………………………..........

	
	podpis i pieczęć osób wskazanych w dokumencie 
uprawniającym do występowania w obrocie prawnym 
lub posiadających pełnomocnictwo


Załącznik 1 do umowy nr ZP 04/2012
zawartej w dniu ……………. Sokołowsku pomiędzy:

„Sanatoria Dolnośląskie” Sp. z o.o.

z siedzibą w Sokołowsku przy ul. Parkowej 3, kod 58-351 Sokołowsko
a ………………………………………………..

1/ Dane techniczne obiektu

Obiekt 

Szpital   Chorób Płuc i Gruźlicy w Rościszowie

Adres, lokalizacja

58-250 Pieszyce, ul. Rościszów 11

Inwestor

“SANATORIA DOLNOŚLĄSKIE” Spółka z o.o.

58-350 Sokołowsko, ul. Parkowa 3

Parametry techniczne obiektu :

a) powierzchnia zabudowy 
          
          

1.205 m2 

b) powierzchnia użytkowa parteru


   937 m2    

c) powierzchnia użytkowa I piętro
             
  873 m2    

d) powierzchnia użytkowa II piętro
             
  880 m2


e) powierzchnia użytkowa III piętro
             
  805 m2

f)  sumaryczna powierzchnia połaci dachowych
    ok.  2.730 m2

g) kubatura całkowita budynku
                    
         27.897 m3

Przeznaczenie budynku: 

 Obiekt pełni funkcję  Specjalistycznego Szpitala Chorób Płuc i Gruźlicy - obecnie na 105 łóżek, w tym: oddział Chorób Płuc 34 łóżka, Zakład Opiekuńczo-Leczniczy – 39 łóżek,  a oddział paliatywny – 32 łóżka.

2/   OPIS 

Lokalizacja i opis ogólny

Sanatorium w Rościszowie znane pod nazwą Ulbrichshoh zostało zbudowane w ok .1903 roku. Całość zabudowy nosi cechy architektury eklektyczno – secesyjnej z licznymi elementami zdobniczymi nawiązującymi do modnego na przełomie stulecia „stylu kurortowego”. Wokół obiektu na powierzchni kilkunastu hektarów znajduje się park leśny wkomponowany w otaczające zbocza górskie. 

Budynek o konstrukcji murowanej o architekturze w stylu pensjonatów górskich z przełomu XIX  i XX wieku został wzniesiony, jako zespół szpitalno-sanatoryjny.

Rzut budynku rozczłonkowany- asymetryczny. Bryła 4 kondygnacyjna z widoczną z daleka wieżą, wykuszami, arkadami i drewnianymi balkonami ze zdobionymi balustradami. Elewacja budynku o zróżnicowanym wystroju ze ścianami we fragmentach tynkowanymi, ceglanymi i kamiennymi. Wejście główne zaakcentowane arkadami ceglanymi z tarasem na poziomie 1-go piętra.  Całość ma charakter architektury secesyjnej zdobiona jest licznymi detalami i elementami nawiązującymi do modnego na przełomie stuleci "stylu kurortowego" jak: balkoniki, tarasy, werandy, fragmenty konstrukcji ryglowej, kamienne detale architektoniczne.

Z  uwagi na powyższe walory architektury obiekt został wpisany do Rejestru Zabytków Decyzją nr 1153/Wł z dnia 21.03.1986 r. i podlega wałbrzyskiej Delegaturze WKZ.

Charakterystyka obiektu  

W sanatorium leczono stany wyczerpania nerwowego i skutki nadużywania narkotyków.

Podczas II wojny światowej sanatorium zamieniono na ośrodek rekonwalescencji dla pilotów Luftwaffe. Po 1945 roku umieszczono tu dom dziecka, a w latach 50 – tych ośrodek wczasów pracowniczych. W 1960 roku budynek zaczął działać jako Sanatorium przeciwgruźlicze. W 1996 roku zmieniono nazwę Państwowego Sanatorium Przeciwgruźliczego w Rościszowie na Sanatorium Chorób Płuc i Gruźlicy w Rościszowie, równocześnie rozszerzając działalność o lecznictwo onkologiczne. W wyniku reformy Służby Zdrowia sanatorium przekształcono na Specjalistyczny ZOZ Chorób Płuc i Gruźlicy z oddziałami:

a) Oddział Chorób Płuc i Gruźlicy 

b) Oddział Medycyny Paliatywnej 

c) Zakład Opiekuńczo-Leczniczy 

Od 2008 roku Specjalistyczny Szpital Chorób Płuc w Rościszowie jest częścią NZOZ „Sanatoria Dolnośląskie” Spółka z o.o. z siedzibą w Sokołowsku 

W zasadniczej części funkcjonalnej obiekt stanowi w pierwszej kolejności bazę szpitalną dla 105 pacjentów zlokalizowana na poziomie I, II i III piętra. Ponadto na tych kondygnacjach znajdują się: podkuchenki, dyżurki pielęgniarskie wraz z gabinetami zabiegowymi oraz pomieszczenia zaplecza socjalnego personelu medycznego. Na parterze zlokalizowane są: pomieszczenia administracyjno-biurowe, pracownie laboratorium analitycznego, kapliczka oraz nieużytkowane sale pracowni RTG, biblioteki i inne. Na poziomie przyziemia (niskiego parteru) zlokalizowane są pomieszczenia zespołu żywieniowego, izba przyjęć, gabinet poradni przeciwgruźliczej, kotłownia oraz pom. zaplecza technicznego.

Budynek wyposażony jest w dźwig osobowy przystosowany dla osób niepełnosprawnych.

Charakterystyka techniczna budynku

Budynku szpitala jest obiektem wolnostojącym, posiada cztery kondygnacje nadziemne wraz z użytkowym  podpiwniczeniem i nieużytkową częścią strychową.

Konstrukcja budynku murowana – tradycyjna. Ściany murowane ceglane i kamienno-ceglane. Stropy Kleina (ceramiczne na belkach stalowych). Dach o konstrukcji drewnianej kryty dachówką ceramiczną, Układ funkcjonalny trójtraktowy z korytarzami w części środkowej. Budynek posiada 3 klatki schodowe i dwa dźwigi: osobowy i kuchenno-towarowy. 

Fundamenty- budynek posadowiony na fundamentach kamiennych  o zmiennej grubości od 80 do 100 cm i wzniesiony na litej skale. Ściany fundamentowe piwnic – jako ceglano-kamienne (granitowe) o szerokości od 66 do 96 cm. 

ściany konstrukcyjne – ściany przyziemia wykonane z murów kamienno-ceglanych, natomiast ściany wyższych kondygnacji murowane z cegły ceramicznej  o zróżnicowanej grubości od 28 do 87 cm. W poziomie parteru ściany zewnętrzne częściowo oblicowane cegłą klinkierową. Ściany ostatniej kondygnacji wykonane w formie „muru pruskiego”.

Stropy – w większości występują stropy typu Kleina. W części obiektu stropy o konstrukcji belkowo-drewnianej. Podciągi stropowe z belek stalowych o zróżnicowanej rozpiętości od 2.20mb do 9.00mb

Dach- o konstrukcji drewnianej krokwiowo-płatwiowej o dużym nachyleniu powyżej 450 i różnorodnej konfiguracji połaci dachowych. Dach dwupoziomowy ze zróżnicowanym układem wiązarów kryty jest dachówką ceramiczną karpiówką w koronkę. Zadaszenia wielospadowe z licznymi elementami dekoracyjnymi, lukarnami, wieżyczkami i wykuszami.

Kominy- zrealizowanie jako murowane z cegły pełnej w szeregach zgrupowane do 4 kanałów wentylacyjnych o przekroju od 14x14 cm do 21x27 cm oraz jeden pion kominowy o wym. 80X80 cm – obecnie z wkładami z kotłowni opalanych olejem opalowym. 

Schody – obiekt posiada 3 klatki schodowe. Schody główne – żelbetowe zlokalizowane w części centralnej jako dwubiegowe  o szerokości 1.40 mb z windą szpitalną z secesyjnym wystrojem obudowy. Druga klatka schodowa – dwubiegowa- żelbetowa. Trzecią klatkę schodową stanowią schody wachlarzowe- żelbetowe.

Elewacja – wystrój elewacji z tynkiem gładkim malowanym. Na poziomie przyziemia i parteru okładziny zewnętrzne z cegły licowanej i kamienia oraz sztukateriami na wyższych kondygnacjach. Elewacja z licznymi elementami detali architektonicznych w postaci drewnianych werand, balkonów.

Tynki wewnętrzne- cementowo-wapienne, gładkie. Częściowo w korytarzach i na klatce schodowej tynki z detalem w postaci sztukaterii i zdobień głównie na sufitach.

Podłogi i posadzki – w korytarzach i pomieszczaniach przyziemia posadzki lastrykowe lub z płytek ceramicznych. Na parterze i wyższych kondygnacjach – w pokojach parkiety lub wykładziny PCV, w korytarzach posadzki z płytek lub z wykładzin zmywalnych.

Stolarka okienna – w większości okna drewniane o konstrukcji skrzynkowej. Część okien (głównie na szczycie elewacji zachodniej) wymieniona na okna PVC- jednoramowe. W niektórych pomieszczeniach parteru oraz na głównej klatce schodowej szklenie szybami malowanymi oraz z witrażami o wysokiej wartości artystycznej.

Stolarka drzwiowa – drzwi wewnętrzne i zewnętrzne drewniano-płycinowe, w części wejściowej przeszklone. Stolarka o bogatym wykończeniu ościeżnic. Wzdłuż ciągów komunikacyjnych ościeżnice drzwiowe łączone górną listwą ozdobną.

Klatki schodowe:

w części północnej - z piwnicy (kuchni) do parteru – ceramiczne, na I i II piętro – drewniane,

w części południowej – główna, jako monolityczna na przedłużeniu wejścia frontowego do szpitala, boczna drewniana – z parteru na strych.

Budynek wyposażony w instalacje:

· elektryczną (zainstalowania moc trzyfazowa - 83 kW)

· wodociągową (podłączona do własnej studni głębinowej zlokalizowanej na terenie przyległej posesji)

· kanalizacyjną (podłączona do istniejącej oczyszczalni ścieków o złym stanie technicznym)

· gazowa podłączona do miejskiej sieci gazowniczej,

· centralnego ogrzewania własnej kotłowni gazowej,

· sygnalizacyjną,

· telefoniczną,

· odgromową

dźwig osobowy o udźwigu 900 kg 

dźwig towarowo-kuchenny zlokalizowany w obszarze zespołu żywienia.

Ogrzewanie obiektu (przesyłanie ciepła) następuje  z istniejącej kotłowni zlokalizowanej w przyziemiu budynku, gdzie zainstalowano dwa kotły gazowe  typu Paromat-Triplex o mocy 460 kW i 225 kW.

3/   ZAŁOŻENIA PROGRAMOWE 

Dostosowania dokumentacji projektowej do zakresu prac wynikających z audytu energetycznego zgodnie z wymogami ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo Budowlane oraz obowiązującymi normami i aktualnymi warunkami technicznymi, innymi przepisami obowiązującymi w dniu przekazania dokumentacji Zamawiającemu.

Proponowany zakres prac obejmuje:
1. Przekładka dachówki ceramicznej na wytypowanej powierzchni zadaszeń tj. ok. 2.250 m2  wraz ze wzmocnieniem lub wymianą uszkodzonych-drewnianych elementów konstrukcyjnych więźby

(Zamawiający w okresie ostatnich 3 lat we własnym zakresie wykonał przekładkę dachówki na połaciach dachu budynku o najgorszym stanie technicznym na sumarycznej powierzchni ok. 480 m2)

2. Docieplenie połaci dachowych

3. Docieplenie stropu nad ostatnią kondygnacją

4. Izolacja ścian i stropów piwnic

5. Likwidacja mostków termicznych

6. Użycie specjalnych tynków termomodernizacyjnych

7. Wentylacja mechaniczna z rekuperacją ciepła

8. Modernizacja instalacji wewnętrznych z użyciem energii ze źródeł odnawialnych    

(pomp ciepła, kolektorów słonecznych czy ogniw fotowoltaicznych)

9. Docieplanie budynku od wewnątrz.
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